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Uffici Territoriali

OGGETTO: Imposta di registro. DIRETTIVA sulla correfta modalita di
tassagione degli atti di divisione con conguaglio superiore al 5%
della quota di diritto (c.d. conguaglio rilevante).

Al fine di rendere uniforme a livello regionale la tassazione degli atti di
divisione con conguaglio superiore al 5% della quota di diritto, fornisco le
indicazioni di seguito riportate. |

Le stesse, cui gli uffici devono attenersi, tengono conto della risposta
fornita dalla Direzione Centrale Normativa ad una consulenza giuridica
sollecitata dall’ufficio territoriale di Campobasso ed inoltrata alla citata

Direzione per richiesta di intervento.

Nel quesito presentato ['ufficio territoriale chiedeva, in particolare, se
’aliquota dell’] per cento, prevista per gli atti di natura dichiarativa dall'art. 3,

- tariffa parte prima, allegata al DPR n. 131/1986 (TUR), debba applicarsi
sull'intera massa comu.ﬁe oppure sul valore della massa ridotta del valore

dell'eccedenza della quota di fatto rispetto alla quota di diritto.

Prima di fornire le indicazioni operative sulle fattispecie oggetto di quesito
occorre premettere che 'atto di divisione si configura quale strumento giuridico
attraverso il quale si porta a cessazione lo stato di comunione esistente tra piu

soggetti, con l'attribuzione a ciascuno di essi della titolarita esclusiva su una parte
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determinata del bene o dei beni in comune corrispondente per valore alla quota

spettante nello stato di indivisione (articolo 1111 c.c.).

Il legislatore fiscale tratta dell'istituto della divisione all'articolo 34 del
TUR, il cui comma ldispone, tra l'altro, che: "La divisione, con la quale ad un
condividente sono assegnalti beni per un valore complessivo eccedente quello a
lui spettante sulla massa comune, é considerata vendita limitatamente alla parte

eccedente...".

Il comma 2 del medesimo articolo 34 stabilisce, inoltre, che "I conguagli
superiori al cinque per cento del valore della quota di diritto [...] sono soggetti

all'imposta con l'aliquota stabilita per i trasferimenti”.

La norma citata prevede, dunque, che qualora l'assegnazione divisionale dei
beni superi (di una percentuale maggiore del cinque per cento) i limiti di valore
della quota di diritto spettante al condividente - ai fini dell'applicazione
dell'imposta di registro - tale eccedenza costituisce una vendita di beni altrimenti
spettanti agli altri condividenti, a prescindere dall'effettiva corresponsione del

conguaglio.

Come gia chiarito nella Risoluzione n. 334 del 2007, la divisione che
comporti l'assegnazione di una quota di fatto superiore a quella di diritto
configura operazione rilevante ai fini dell'imposta di registro attraverso due

distinte modalita di tassazione:

- in primo luogo, trova applicazione l'imposta di registro con aliquota dell'l
per cento per la parte di valore dei beni assegnati corrispondente alla quota di

diritto spettante ai condividenti sulla massa comune;

- in secondo luogo, la parte cccedente ¢ considerata juris et de jure vendita e
qualora l'assegnazione divisionale dei beni superi di una percentuale maggiore
del cinque per cento il valore della quota di diritto, “tale eccedenza é soggetta ...
all'imposta con l'aliquota stabilita per i trasferimenti ..." (articolo 34, comma 2,

TUR).
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Cid posto, nel caso di atti di divisione con conguaglio superiore al 5% per
cento del valore della quota di diritto, I'aliquota dell'l% (ai sensi dell'articolo 3
della Tariffa, Parte I, allegata al DPR n. 131 del 1986) dovuta in relazione alla

natura dichiarativa della divisione dovra essere applicata sul valore della massa

comune_decurtato del valore dell'eccedenza della quota di fatto (rispetto alla

quota di diritto). Tale eccedenza, quindi, sara soggetta ad imposta di registro con

l'aliquota propria stabilita nel caso di vendita di beni.

Le Direzioni Provinciali vigileranno sulla corretta esecuzione della dircttiva

impartita.

L’originale del presente documento & archiviato presso la Direzione Regionale,
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Campobasso, 31 marzo 2016

Ufficio Territoriale di Campobasso

Al dr. RICCIARDI RICCARDO
Piazza V. Cuoco, 29
86100 CAMPOBASSO

Prot. 2016/

segue/risposta a nota
del

prot.n.

Allegati n.

OGGETTO: Annullamento avviso di liquidazione atto n. 1000/1T del
07/04/2014,

In seguito alla richiesta di annullamento dell’avviso n.14318001857
emesso il 26/05/2014, relativo alla registrazione dell’atto n. 1000 del 07/04/2014,
si comunica che questo Ufficio ha provveduto, in data odierna, all’annullamento

dell’atto sopra indicato in quanto I’imposta non era dovuta.
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A sostegno di quanto da me evidenziato con la mail in calce, faccio
presente che ’Agenzia delle Entrate di Campobasso per il caso de quo
di tassazione si € sempre comportata nel modo da me indicato. Questo
corretto modo di tassazione € espresso in tutti i manuali che si
occupano di imposta di registro e, per quanto mi consta, non € mai
stato contestato da alcuna Agenzia delle Entrate per il semplice fatto
che l'art. 34 del TUR & molto chiaro in proposito: la parte eccedente la
quota di diritto si considera vendita e conseguentemente la divisione
non pud che riguardare soltanto la parte restante: massa meno
conguaglio appunto. Altrimenti il conguaglio subirebbe una
ingiustificata duplice tassazione.

Unisco, ad ogni buon fine, questo "vecchio" prospetto, predisposto
all’epoca non da un notaio ma da un “tassatore” competente.

Cordiali saluti.

Riccardo Ricciardi

In relazione all’avviso in oggetto, che si unisce, si fa presente che
I'imponibile della divisione € di 51.675,00, ma essendo I'importo di Euro
17.225,00 soggetto alle imposte per il conguaglio, solo I'importo residuo
di Euro 34.450,00 ¢ soggetto all’aliquota dell’1%.

Quindi per la voce REGISTRO ATTO 9814 I'importo autoliquidato di
Euro 345,00 corrisponde all'importo dovuto (34.450,00 X 1%= 345,00).

Prego, pertanto, di annullare il predetto avviso.
Cordiali saluti.

Riccardo Ricciardi
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DIREZIONE PROVINCIALE DI CAMPOBASSC
UFFICIO TERRITORIALE DI CAMPOBASSO (TRD)
CODICE ATTO N. 14318001857

IL SOTTOSCRITTO DIRETTORE PROVINCIALE ABATEMATTEI ANNA MARIA
AVVERTE IL NOTAIO
RICCIARDI RICCARDO (RCCRCR46ML6B515J)
PIAZZA VINCENZQO CUCCC, 29
86100 CAMPOBASSO (CB)
CHE IN RELAZIONE ALL'ATTC DEL 17/03/2014, REPERTORIO N. 131150/18045
REGISTRATO IN VIA TELEMATICA IL 07/04/2014 AL N. 1000 SERIE 1T
DANTE CAUSA: LOMBARDI VINCENZO (LMBVCN34E25C488G)

B ALTRI
AVENTE CAUSA: LOMBARDI VINCENZC {(LMBVCN34E29C488G)

E ALTRI
E PER I SEGUENTI MOTIVI:
SI PROCEDE AL RECUPERQ DELL'IMPOSTA DI REGISTRC IN QUANTO
LT'IMPONIBILE DELLA DIVISIONE Ef DI E.51.675,00 E NON
E.34.450,00, COME ERRONEAMENTE INDICATO.

LE IMPOSTE, LE SANZIONI PECUNIARIE E GLI INTERESSI DI MORA SONC STATI
LIQUIDATI COME SEGUE:

IMPOSTA TRIBUTC AUTOLIQUIDATO LIQUIDATC ' SALDO
NOTAIO UFFICIO
REGISTRO FABB. 9800 . 983,00 954,00 l,pO
REGISTRO TERR. 8801 : 6,00 6,00 0,00
BOLLO 9802 230,00 230,00 0,00
IPOTECARIA 9803 50,00 50,00 0,00
CATASTALE 9805 250,00 250,00 0,00
REGISTRO ATTI 9814 345,00 517,00 172,00
(_s-_"_:_‘

TOTALE IN EURO 173,00
DATA IL DIRETTORE PROVINCIALE

26/05/2014 ABATEMATTEI ANNA MARIA
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